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La creciente demanda de
vivienda, oficinas y
hoteles, entre otros
destinos, se convierte en
una gran oportunidad para
fortalecer e impulsar el
sector de la construccion.
Un panorama optimista.

“La locomotora va viento en popa”. Asi
describi6 el presidente Juan Manuel Santos el
comportamiento del sector de vivienda y de
construccion en el pais durante la posesion de
Beatriz Uribe Botero como ministra de esa
cartera, tras la escision con la de Ambiente.

No le faltaban razones al Jefe de Estado: seguin
cifras del Dane, entre enero y julio de este afio
se aprobaron 14,5 millones de metros
cuadrados en licencias de construccion, lo que
representd un incremento de 65,6% respecto al
mismo periodo de 2010. Ademas, en este
mismo lapso, el area aprobada para vivienda
acumuld un incremento de 79,4% con relacion
al mismo periodo del afio anterior. El
licenciamiento para vivienda de interés social
(VIS) creci6 78,7%, mientras para vivienda
diferente de VIS el incremento se acerco a casi
80%.

El Gobierno ha identificado la vivienda como
una de las locomotoras para el crecimiento
econémico del pais y tiene entre sus metas
impulsar la construccién de un millbn de
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Para Margarita Restrepo, gerente de Casa Prc
Colombia, en los colombianos que vivenen e
hay una gran oportunidad para dinamizar la in
de la construcciéon. “Es clave ofrecerles alter:
de inversién en su propio pais, ya sea por rel
o para cuando decidan regresar”.

“El Fondo Nacional del Ahorro (FNA) lanzara
proximamente el modelo financiero Tasa al A
Construyendo Sociedad (Tasc) que busca lle\
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viviendas en cuatro afios, para lo cual se han planteado diversas estrategias como: la
continuidad del subsidio a la tasa de interés, la creacion de un subsidio adicional para
la construccién de vivienda social sobre predios de renovacién urbana, la posibilidad
de utilizar el subsidio familiar de vivienda en operaciones de leasing habitacional, el
estimulo a la construccion para arriendo, la introduccién de incentivos para promover
los créditos hipotecarios orientados a la poblacion pobre o en situacion de
informalidad y el fortalecimiento del mecanismo del Ahorro Voluntario Contractual,
entre otras. Para Sandra Forero Ramirez, presidente de Camacol, estas decisiones
son un acierto para impulsar la politica de vivienda.

Durante el Congreso Colombiano de la Construccién realizado a comienzos de
septiembre en Cartagena, la directiva manifest6 que “el gremio aplaude que el
subsidio a la tasa de interés, que inicialmente emergid como instrumento de politica
contraciclica, haya sido incorporado en el Plan Nacional de Desarrollo como un
poderoso instrumento de politica social. La principal bondad de este mecanismo es
que, por el efecto riqueza que produce, elevo la capacidad de endeudamiento de
cerca de 900.000 hogares con ingresos inferiores a 1,5 salarios minimos, que
constituyen los principales demandantes de vivienda social’. EI gremio destaca
igualmente la importancia de los Macroproyectos de Interés Social Nacional, por
considerarlos un mecanismo eficaz tanto para la habilitacion de suelo destinado a la
construccion de vivienda social y prioritaria, como para el desarrollo de espacios
urbanos de alta calidad. Dentro del millon de viviendas planteada como meta del
actual gobierno, 650.000 son de interés social y 350.000 no social. Para construir
estas viviendas se requieren 7.000 hectareas de suelo urbanizable. Con la figura de
los macroproyectos, se incorporaran cerca de 4.000 hectareas. Segun el Ministerio,
en su reciente rendicion de cuentas, durante el afio de Gobierno se inici¢ la edificacion
de 5.500 soluciones con estos macroproyectos de las cuales ya se construyeron 3.500
y 3.000 de ellas han sido entregadas.

En materia de crédito también hay compromisos. Por un lado, el Fondo Nacional del
Ahorro (FNA) agilizara el desembolso de los créditos y generara mecanismos que
permitan el acceso facil y rapido al crédito. Segun Ricardo Arias, presidente del FNA,
la entidad lanzara préximamente el modelo financiero Tasc (Tasa al Ahorro
Construyendo Sociedad) que busca llevar soluciones de vivienda a 63% de los
colombianos que hoy pagan arriendo en el pais.

Credifamilia, por su parte, lleva aprobados mas de $9.000 millones en crédito
hipotecario con los cuales se beneficiaran alrededor de 400 familias de bajos
ingresos. La meta de esta entidad, especializada en ofrecer crédito para vivienda, es
aumentar la cobertura hacia familias de ingresos medios para lo cual “se estudia la
posibilidad de ofrecer crédito hipotecario en la compra de vivienda de hasta $200
millones”, dice Juan Sebastian Pardo, presidente de Credifamila.

Los retos

En términos generales, los empresarios del sector ven un escenario optimista durante
los préximos afios, pero son claros en que hay que actuar con prudencia para
asegurar un crecimiento sostenido de la indusfria que genere oportunidades para
todas las personas.

Este optimismo se sustenta en que las tasas de interés contintan relativamente bajas
(a pesar de que se han dado incrementos), en que hay capital de trabajo para
estructurar los proyectos, tierra controlada para el desarrollo de los mismos y una
creciente demanda, tanto en el mercado local como en el internacional. No obstante,
hay amenazas que requieren especial atencién para mantener equilibrado el precio
del metro cuadrado, como es el caso de la escasez de la tierra y el aumento en el
precio de algunos insumos como el acero, ladrillo y concreto, para citar algunos
ejemplos. Frente a este panorama, los empresarios del sector coinciden en que la
clave esta en tener una gran capacidad de negociacién y entendimiento, de manera
que los incrementos previstos sean mesurados. Esto implica la busqueda de
alternativas conjuntas para proteger la industria y cubrir el déficit de vivienda que tiene
el pais, el cual se estima en tres millones de unidades.
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Oportunidades

El anuncio que hizo recientemente el presidente de Ospinas, Andrés Arango, de
incursionar en el negocio hotelero, da cuenta de las extraordinarias oportunidades que
se estan dando en el sector de la construccion. Esta empresa, que por afnos se ha
especializado en la formulacién, estructuracién y promocién de proyectos de centros
comerciales, hoy tiene negocios en el segmento de vivienda y oficinas, al tiempo que
estudia otros nichos para seguir aumentando su participacién en la industria de la
construccion. “Queremos incursionar en el negocio de hoteles y por qué no en el de
construccion de espacios para la salud y de plataformas logisticas”, dice Arango, para
quien la oportunidad esta dada para crecer en todos los sectores y diversificar los
portafolios sin perder el foco de los negocios.

Bajo este convencimiento, Ospinas se asocié con la firma internacional HIG para
iniciar, en menos de un mes, la construccion del proyecto Washington Plaza en
Cartagena, que tendra hotel, comercio y vivienda en un solo lugar. La inversion en este
proyecto, que estara listo en el afio 2013, supera los $370.000 millones. En esta
misma linea, la empresa colombiana se encuentra formulando dos proyectos hoteleros
mas, uno en Bogota y otro en Cartagena, que también estan previstos para inaugurar
en 2013. Segun cifras de Invest in Bogota, entre 2009 y 2010 Colombia recibid
US$1.044 millones de inversion extranjera en turismo que en parte- se estan viendo
representados en los mas de 402.000 m2 de hoteles en obra.

Pero, ¢ qué es lo que hace este negocio tan atractivo? Segun Pablo Nieto, gerente de
Diplomat Hotels, empresa especializada en operar hoteles, “la hoteleria es un negocio
que genera rentabilidad no solo por la ocupacién de las habitaciones sino por los
consumos, alquiler de salones para eventos y demas actividades. Por eso, los
ingresos para el inversionista, luego de descontar el costo de la operacion, son
cercanos a 1% mensual’, dice Nieto.

Al comparar este dato con otras alternativas de inversion en el sector financiero, se
evidencia por qué los colombianos, incluso los residentes en Estados Unidos y
Europa, estan buscando opciones de inversion en los proyectos de construccién, tanto
de hoteleria como de vivienda y otros destinos. Muestra de ello es que Camacol acaba
de realizar en Nueva York la feria Dénde vivir e invertir en Colombia, en la que se
generaron expectativas de negocio por US$11,2 millones, segun el reporte de
Proexport, de los cuales ya concretaron US$1,6 millones.

Otra muestra de la gran demanda que existe por proyectos inmobiliarios en Colombia
estd en Casa Propia Colombia, una sociedad conformada por las constructoras
Colpatria, Marval, Pedro Gémez, Amarilo y Construcciones Felipe Calderon para
atender a los residentes en el exterior que quieren invertir en Colombia. Segun
Margarita Restrepo, gerente de Casa Propia Colombia, “existe una gran demanda de
propiedades en Colombia por parte de colombianos residentes en el extranjero”. A
juicio de Restrepo, “en los emigrantes colombianos hay una gran oportunidad para
dinamizar la industria de la construccién, razén por la cual es fundamental ofrecerles
alternativas de inversion en su propio pais, ya sea por rentabilidad o para cuando
decidan regresar. En esta medida, la finca raiz continlla siendo el segmento mas
seguro y rentable”.

Pero ademas de las oportunidades que representa el negocio hotelero y de vivienda,
también estan las de la actividad comercial y de oficinas. Segun cifras de Coordenada
Urbana de Camacol, Bogota particip6é con 23% del area total licenciada para destinos
no habitacionales entre agosto de 2010 vy julio de 2011, siendo comercio y oficinas
dos de los rubros més dinamicos.

Para este afio, se estima una demanda de 267.000 m2 en inmuebles para oficinas en
Bogota, segln la encuesta realizada por Camacol Bogota y Cundinamarca entre
marzo y mayo del presente afio, lo que hace prever una buena dinamica en este
segmento.

dinero.com/edicion-impresal/especial-comercial/articulo/.../137287

Hotel Waya Guajira
Hotel Waya Guajira

Cuba y Venezuela firman acuerdos por
US$1.600 millones

Bolsa Mercantil aumentara en 537% efic
de servicios

Wall Street sube el 1,54 % en la apertur:

Oro sube a maximo de sesién por
debilitamiento de délar

Isagén no quiere cerrar 2011 sin entrar
Street

Manizales -?Fresno.

Wall Street cierra con ascenso del 0,51¢
Dow Jones

Parlamento italiano aprueba paquete de
austeridad

Los colombianos ahora toman mas teq

Nueva meta de crecimiento econémico
2011 es de 5,5%

Millonarios cerr6 2011 con $1.400 millol
caja

Bolsa de Colombia subié 0,86%

"Chespirito" supera los dos millones de
seguidores en Twitter

Diezpropuestas de la Camara de
Infraestructura para 2012

Republica Dominicana y Curazao se inti
en Colombia como destino para jugar C

Colombia y Holanda firman acuerdo pat
dragar cuenca de 2 importantes rios

Patrocir

ULTIMAS NOTICIAS

o
w w

Anterior Siguiente

Carvajal lanza papel hecho a base de cafi:
azlicar

12/21/2011 9:13AM
Acciones europeas caen por colocacion d¢
12/21/2011 8:47AM

Préstamo a bancos europeos fue mucho r
lo previsto

12/21/2011 8:04AM

El Banco de Inglaterra hace preparativos p
una eventual ruptura del euro

12/20/2011 12:03PM

Aumenta un 9,3 % el ritmo de construccior
viviendas en noviembre en EE.UU.

12/20/2011 11:27AM

Constructora Oikos cree que meta del mill
Ver mas+

Nifios

3/5



22/12/111

Especial Comercial - La locomotora en marcha, Articulo Impresa

Este es un espacio de participacion de los usuarios. Las opiniones aqui registradas pertenecen
a los internautas y no reflejan la opinién de Publicaciones Semana. Nos reservamos el derecho

de eliminar discrecionalmente aquellos que se consideren no pertinentes.

0 Comentarios

Escriba su comentario

RECOMENDADOS

Prestaciones Empleo

¢ Qué tener en cuenta a
la hora de pedir las
vacaciones?

¢ Cdmo conseguir una
entrevista de trabajo?

Finanzas
personales

Administre sus
deudas

Asile pueden robar su

infarmacian

No le tenga miedo a

endenidarca

Especial Comercial

Una nueva etapa

Esta regién del pais avanza en su
crecimiento econémico y en el
posicionamiento como eje industrial y de
desarrollo nacional. Hoy cuenta con un
clima positivo para los negocios y la
inversion.

Especial comercial

Inversiéon, made in USA

En lo corrido del afio han migrado a
Colombia, procedentes de Estados Unidos,
1.743 inversionistas con visa de negocios.
Todo hace prever que la inversion podria
duplicarse en los préximos cinco afios.

Especial comercial

Confianza bien administrada

El sector fiduciario en Colombia evoluciona
a paso firme. Estos son sus nameros y
crecimientos. Radiografia de un sectory
sus perspectivas.

Especial Comercial

300.000 unidades en 2011

La creciente oferta de vehiculos en
Colombia, sumada a la financiacion y a las
estrategias comerciales de las diferentes
marcas, hacen prever que 2011 sera uno
de los mejores afos de la historia para el
sector. ¢ Cual sera el panorama de 2012?

Especial Comercial

Ventaja competitiva

Los servicios logisticos ratifican su
importancia como la ruta directa hacia la
competitividad del pais, de cara a la
apertura actual y potencial de nuevos
mercados. Retos, realidades y
protagonistas de un sector que crece.

Especial Comercial/Negocios verdes

Color esperanza

En materia de negocios, la sostenibilidad
ambiental dejé de ser una meta futura y se
convirtié en una prioridad actual e
inaplazable para el éxito corporativo. ; Qué
hacen hoy las empresas en Colombia al
respecto? Casos.

dinero.com/edicion-impresal/especial-comercial/articulo/.../137287

¢Qué dicen los
ninos colombia
sobre Internet”,

Un estudio revela que

nifios colombianos

navegan en Internetd

los 3 afios yen genel
consideran un punto de enfretenimiento, [
compartir con amigos y hablar en simultal
con varias personas.

+ La cupidonomia

+ El costo de un empleado que gana sale
minimo

Obtenga Renta de por Vida
6,2 millones cuota
inicial
No hay que ser
millonario

www.bdbacata.com

Compras por internet
Entregas en 48 horas,
casillero internacional

www.servientrega.com

iUltima oportunidad!
No se quede por
fuera...
*Directorio de Publicar*

clickslp.com/pagAmarillas

Se Profesional AreaAndina
Programas de salud
acreditados. Nueva
sede
Areandina.edu.co

4/5



22/12/11 Especial Comercial - La locomotora en marcha, Articulo Impresa

| Suscripciones | Dinero.com pagina de inicio | Agregar a favoritos | Quiénes Somos | Contactenos | Ultimas Ediciones | | Fﬂ | i Movil | = | |

DINERO.COM COPYRIGHT©2010 PUBLICACIONES SEMANA S.A.
Todos las marcas registradas son propiedad de la compaiiia respectiva o de PUBLICACIONES SEMANA S.A.
Se prohibe la reproduccion total o parcial de cualquiera de los contenidos que aqui aparezca,
asi como su traduccién a cualquier idioma sin autorizacién escrita de su titular.
TERMINOS DE USO / PAUTE CON NOSOTROS

dinero.com/edicion-impresal/especial-comercial/articulo/.../137287 5/5



